
Anexd nr. 2 la Hotdrdrea nr. 34212o19 pentru modificarea HCL nr.
aprobarea studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii 9i

,,Reconversia 9i refunclionalizarea terenului in jurul lacului din cartierul
legate de proiect

1. TNFORMATil GENERALE pRlvlND OBtECT|VUT DE tNVESTtTtI

1.1. Denumirea obiectivului de investilie :

Reconversia si refunctionalizarea terenullui in jurul lacului din cartierul Garii

1-.2, Ordonator principal de credite/ investitor:
- MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite ( secundar / terliar):
- MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

1.4. Beneficiarul investiliei :

- Municipiulsfantu Gheorghe, cu sediulin Municipiulsfantu Gheorghe, str. 1

Nr.2, Tel. 0267 /3L6957

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:
PROIECTANT GENERAL

PROI ECTANT DE SPECIALITATI:

PROI ECTANT DE SPECIALITATI:

PROI ECTANT DE SPECIALITATE

- S.C. TERRA INVEST MANAGEMENT S.R.L.;

- S,C. DMI STUDIO CONCEPT S.R.L.;

- S,C. GREEN EVOLUTION PROJECT S.R.L.;

- S.C. DIAGAB DESIGN S.R.L.;

2. STTUAT|A EXTSTENTA Sl NECESTTATEA REAL|ZARil LUCRARTLOR DE |TER

Acte normative pe baza cirora se va elabora documentalia de proiectare 9i
pentru obiectivul de investi!ii:

in elaborarea documentaliei se va !ine cont de toate actele legislative in vigoare
investi!iei, reactualizate:

- HotdrArea Guvernului Rom6niei nr. 907 /201,6;
- Legea t0/1995 privind calitatea in contruclii cu modificirile si completdrile;
- Legea 5O/I991, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele md

locuinlelor , cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- Legea 5O/1,99L privind autorizarea executdrii construcliilor gi unele md

locui nlelor, cu mod ificd rile gi completd rile ulterioa re;
- Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii

a utoriza rea executdrii construc!iilor, actua lizatd in 2Ot6;
- OUG 195/2005 privind proteclia mediului;
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- ouc 114/2007 pentru modificarea gi completarea gi completarea oU
proteclia mediului;

- Alte STAS-uri si Normative legale in vigoare;
Dezvoltarea durabild poate fi definitd ca totalitatea formelor si metodelor de dezvo
mediului urban, care se axeazd in primul rdnd pe asigurarea revitalizdrii ora
decontamindrii terenurilor industriale dezafectate ( inclusiv a zonelor de reco
aeruluigi promovdrii mdsurilor de reducere a zgomotului.
Uniunea Europeand, ca entitate, dar;;i instituliile acestuia sunt preocupate de
sprijinind atdt strategiile comune, care vizeazd fiecare stat membru, precum gi

statelor,

La niveleuropean, trebuie sd menliondm Strategia de Dezvoltare Durabild a Uniuni
c6t si strategia de Dezvoltare Durabild pentru o Uniune Europeand Extinsei, din
devenind un catalizator pentru elaborartorii politicilor publice gi opinia publicd,
comportamentului in societatea europeand gi implicarea activd a factorilor decizio
precum si a cetalenilor in ceea ce privegte elaborarea, implementarea gi moni
dezvoltdrii durabile. Comisia Europeanii inainteazd ideea dezvoltdrii durabile gi p
politice ale sale, contribuind astfel la aplicarea strategiilor, printre care gi Agendei
dezvoltare durabild in viitor. TotodatS, existi gi un consens europedn privind
, pentru UE gi statele sale membre, o viziune comund si un cadru pentru
la Agenda 2030,

Existd mai multe strategii, politici 9i acorduri specifice 9i personalizate gi la nivelul
cazul Romaniei, ca stat membru al UE, dezvoltarea durabild constituie gi genere
care se poate asigura un viitor durabil prin regenerarefizicd, econimicd Si sociald.
obiectiv, in Rom6nia supt dezvoltate mai multe strategii care contribuie la acest I

lansat strategia nalionald pentru dezvoltarea durabild a Rom6niei 2030, care
pentru dezvoltare durabilS, adaptate la :;pecificul nalional, cu linte clare pentru 20

;i zone care nu erau sau nu puteau fi realizate prin strategia anterioarS,
In ceea ce prive$te municipiulSfAntu Gheorghe, existd Strategia de dezvoltare locald
pundnd accent atAt pe zonele marginalizate, cat 9i pe cele deteriorate, fdrd a

conturat strategii, iniliative de politici, proiecte cheie gi prioritdli in vederea dezvol
Strategia de dezvoltare iocald (SDL) a teritoriului municipiului Sfantu Gheorghe,
zonelor marginalizate (ZUM) 9i zona functionald aferentd constituie un docu
instrument pentru dezvoltarea unor politici specifice satisfacerii nevoilor privi
economicd gi sociald a comunitdtilor defavorizate din regiunile urbane, contribuind t
obiectivelor europene in acest context.
Totodatd, "Strategia integratd de dezvoltare urband a municipiului Sfantu Gheorg
relevantin ceea ce privegte dezvoltarea urband durabild, care a fost realizatd pe

fondurilor nerambursabile in cadrul apelului PoR/2017/414.2/L, Axa prioritard 4 -
urbane durabile, Prioritatea de investitii 4.2, Realizarea de actiuni destinate im
urban, revitalizdrii oragelor, regenerdrii gi decontamindrii terenurilor industriale
zonelor de reconversie) , reducerii poluirii aerului gi promovdrii mdsurilor de red
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2.3. Analiza situaliei exfstente 9i Identificarea deficienlelor

Din anul 1972, conform Monitorului oficial al Romdniei , terenul intravilan studiat
municipiului Sfantu Gheorghe.
in ultimii 5 ani lacula fost secat, nefunclional, terenulfiind degradat,
Din cauza 16ului Olt care a mdcinat in permanentd in interiorului malului de pdm6
este in prezent imposibil de utilizat, ea fiind in pericol de prdbugire, Terenul este
crescut haotic, nu s-au realizat ac!iuni de curdlare, toaletare a copacilor,

2,4. Analiza cererii de bunuri 9i servicii , inclusiv prognoze pe termen mediu 9i lung
cererii, in scopul justific5rii necesit5!ii obiectivului de investilii

Obiectivul investiliei prppus - Reconversia gi refunclionalizarea terenului in jurul
Garii propune amenajarea terenului cu s;pa!ii verzi, locuri de disculii, alei carosabile
alergat, spatii de discufig, zone de plimbat cu barca etc,
Serviciile astfel c6gtigate sunt menite si5 contribuie atAt la schimbarea imaginii
crearea de noi locuri de relaxare 9i interacliune. Investilia este foarte importa
municipiului sfantu Gheorghe, acest lac reprezentdnd un punct de interes at6t
56.000 locuitori ai municipiului, cAt gi pentru turisti.

2.5" obiective preconizate a fi atinse prln realizarea investi!iei publice
Obiectiv general

Obiectivul general al proiectului"Reconversia ;i refunclionalizarea terenuluiin juru
Garii" constd in reconversia gi refuncfionalizarea terenuluiin jurul lacului din cartie
gradului de utilizare de cdtre locuitorii cartierului, prin crearea unor zone de relax
imbundtdlirii mediului urban, revitalizdrii oragului, reducerii poludrii aerului gi

reducere a zgomotului.

Acest obiectiv este in concordanld cu obiectivul specific al Axei prioritare 4 -
urbane durabile, Prioritatea de investilii 4.2, Realizarea de actiuni destinate im
urban, revitalizdrii oragelor , regenerdrii 9i decontamindrii terenurilor industriale de
zonelor de reconversie ) , reducerii poludrii aerului gi promovdrii mdsurilor de red
Obiectiv Specifiv 4.2, Reconversia gi refunclionalizarea terenului gi surafelelor
neutilizate din municipiile de regedinld de judet.
in concluzie, reconversia gi refunctionalizarea terenului in jurul
gradului de utilizare de cdtre locuitorii cartierului, va contribui la
priorita re.

Obiective specifice

oReabilitarea zonei degradate gi crearea de spalii verzi pentru relaxare,
o Amenajare de alei pietonale gi piste de alergat pentru a facilita legdtura intre gru
o Amenajare de teren de sport in scopul desfisurdrii activitdlilor sportive.
o Cretterea popularizdrii zonei prin crearea unor spalii de grupare socialS.
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3. I DENTI FICAREA SCENARI I LOR/ OPTIT,| NI ILO R TEH N ICO-ECONOMICE SI ANATIZA
ACESTORA

o Analiza opliunilor a fost realizatd pentru doud scenarii :

) scenariul "fdrd proiedt" - cazin care ar apdrea urmdtoarere efecte negative :

- stagnarea in ceea ce prive;te condiliile de relaxare oferite locuitorilor;
- cregterea discrepan!elor privind calitatea vie!ii desfdgurate in localitate,

localitdli din !ard 9i din strdindtate.

) Scenariul cu proiect, respectiv reconversia gi refunclionalizarea terenului in iuru
Garii.

Investilia propusd face parte integrantd din strategia de dezvoltare loca
transformarea localitdlii intr-un mediu atractiv pentru toti locuitorii.
o Sustenabilitatea proiectu lui
in perioada de analizd s-au luat in calcul urmdtoarele elemente:

- valoarea investif iei
- sursele de finanlare
- veniturile din subvenlii si transferuri
- cheltuielile de opeqare

in ceea ce privegte sustenabilitatea financiard a proiectului , fluxul de numerar
mare sau egalcu 0, pe intreaga duratd a proiectului.
o lmpacturi ale proiectului
Urmdtoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea benefici

- beneficiarii direcli sunt in special locuitorii municipiuluisfantu Gheorghe
- valorificarea spaliilor existente in irrteresul popula!iei.

a)l_mp3c.[U!_Iep!jve, ce se includ in analizd la pozitia costurieconomice. putem a

o pe perioada construcliei , de exemplu zgomotul gicelelalte inconveniente p
b) lmpacturi pozitive, ce se includ in analizd, la pozilia beneficii. Putem avea astfel

o pe perioada construcf iei, de exemplu numdr de locuri de muncd temporare
o pe perioada de viald a proiectului : utilizarea obiectivului conform destinatiei.

3.1. Solutia tehnici din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funclional
economic :

a) descrierea principalelor lucrdri de interventiein scenariul 1 propus
Caracteristici tehnice gi parametrii specifici obiectivului de investitii :

) Zona de receplie 9i grupuri sanitare:
- regim de indlfime : Parter;
- Sc = 98,86 mp;
- Sd = 98,86 mp;
- categoria de importanfd : D;

- clasa de importanld: lV;
) Alei pietonale din dale de piatrS;
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b)

c) in

) Pistd de alergat din tartan;
- varianta constructivd de realizare a investiliei, cu justificarea alegerii acesteia.
) Zona de receptie gigrupuri sanitare ;

- pentru structura de rezistenlii a clddirii - cadre de beton armat av6nd in
st6lpi din beton armat rnonolit;

- pentru acoperig - terasd necirculabild;
- pentru infrastructurd - fundalii izolate.

) Ziduri de sprijin din beton armat ( doud tipuri) - c t6/20 pentru paftea
pentru egalizare;

) Alei deasupra luciului apeice vor avea ca sistem de fundare piloti forali din beto
doiin secliune transver,sald, Pe capetek: perechilor de piloli se realizeazd capitelu
se monteazd dale prefabricate din beton armat in lungul aleilor ce se monoli
folose;te beton C16/20,

- echiparea pi dotprea specificd funcfiunii propuse:
- instalalii electrice:alimentarea cu energie electricd a construc[iei, i

joasd tensiune;
- instalalii sanitare: apd (preparare apd caldd menajerd, local, prin in

electric ) 9i canalizare cdtre reteaua publicd;
- instalalii termice : incdlzire" Pentru asigurarea necesarului de incdlzire

folosi radiatoare electrice racordate,
Se vor realiza si relelele de utilitdli nece:;are functiondrii investitiei:

- brangament electric de joasd tensiune realizat cu cablu tip CyAby;
- relea de cqnalizare apa uzatd menajerd care se va deversa tn releaua
- relea de alimentare cu apd potabild de la releaua publicd ;

in zona de protectie a monumentului istoric "Monumentul Ostagului
Lista Monumentelor lstorice 2010 - judelul Covasna, Cod LMI CV -

za vulnerabili ctori de ri atice
ce pot afecta investitia
- executarea lucrdrilor este recomandatd in afara perioadelor de timp frigu
su prastructurd

indeosebi pentru

terferen de a rhit
pe amplasament sau in zona imediatinvecinatd
- posibile interferenle cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenla condiliondrilor specifice in cazul existenlei u zone protejate sau
de proteclie.
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ametrii ir ar
Din totalul teren incintd de 45,030,00 nrp (care constituie obiectul proiectului)
cadastrale, prin prezentg documentafie s-au propus urmdtoarele lucrdri :

form mdsurdtoril

Componenta F:elul interventiei Suprafala
Componenta 1 pistd alergare 655 mp
Componenta 2 alei pietonale, dale piatra 428,14 mp
Componenta 3 aleicarosabile 359 mp
Componenta 4 teren sport 384 mp
Componenta 5 clddire receptie 98,86 mp
Componenta 5 spatii verzi 29500mp
Componenta 7 luciu de apd 12580 mp
Componenta 8 Statie pompe 23 mp
Componenta 8 Deversor preaplin 2mp

realizare a investitiei.
InvestiIia va fi realizatl
- 14 luni - investilia prr

- 9 luni - execulia prop

5.3" Costu rile estimati'
) Scenariu 1

Valoarea totald cu deti
Total: 1-4.942.594,

din care C+M 12.487.5

Valoarea totald cu detr
Total: 17.755.587,
din care C+M 14.860.1

e si etapele princlpale corelate cu dat
detaliat pe etapele principale

gonform graficuluide egalonare a investilieiin 23 luni, din ca

rpriu - zisa

riu - zisa

re ale investitiei

rlierea pe structura devizuluigeneral (fdrd TVA) :

l0lei
31,00 lei

rlierea pe structura devizului general ( cu TVA) :

70lei
61,89 lei
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